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Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 28. 5. 2021 nad katastralni mapou platnou ke
dni 28. 5. 2021.

Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena ve vykresech BO1 Vykres zakladniho ¢le-
néni tzemi a BO2 Hlavni vykres grafické ¢asti tzemniho planu.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemni plan vytvaii Gzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj severozapadni
okrajové Casti metropolitniho regionu s cilem zachovat specifickou razovitost ven-
kovského sidla, zachovat a podpofit pfirodni hodnoty krajiny.

Pro rozvoj obce je podstatnd dobrd dopravni dostupnost vétSich sidelnich center
(mésta Slany, Kladno) i metropole.

Uzemni plan stanovuje zejména rozvoj ploch pro bydleni, doplnéné o plochy vefej-
ného prostranstvi a stanovuje podminky pro Ucelné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajisténi ochrany nezastavéného Gzemi a podminky preventivni ochrany SirSiho
Uzemi pfed zaplavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody
v krajiné v€etné protieroznich opatfeni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Rozvoj bydleni

Uzemni plan vymezuje pro rozvoj bydleni plochy smidené obytné (SV) v zastavitel-
nych plochach z01, z02, Z03, Z04, Z05, Z06, Z08 a Z09 a v plochéach prestavby
P01, P03, P04, P05, P06 a PO7.

Zastavitelné plochy z01, z02, Z03, Z04, Z05, Z06, Z08 a Z09 a plochy prestavby
P01, P03, P04, P05, P06 a P07 s vyuzitim jako plochy smiSené obytné (SV) jsou
vymezeny ve vykresech BO1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a BO2 Hlavni vykres
grafické ¢asti uzemniho planu.

Rozvoj ve fFejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje pro rozvoj vefejnych prostranstvi plochy vefejnych prostran-
stvi (PV) v zastavitelné ploSe Z07 a v ploSe prestavby P02. Plochy budou pfednostné
slouzit jako mistni komunikace.

Zastavitelné plocha Z07 a plocha prestavby P02 plochy vefejnych prostranstvi (PV)
jsou vymezeny ve vykresech BO1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a B0O2 Hlavni
vykres grafické ¢asti tzemniho planu.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Celé Gzemi obce je Gzemim s archeologickymi nalezy. Uzemnim planem je respek-
tovan kulturné-historicky potencial krajiny (zaniklé stfedovékeé tvrzisté v jihovychodni
poloze smérem od sidla).

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky pro logicky rozvoj sidla véetné oboha-
ceni jeho krajinného ramce a pro rehabilitaci historického jadra sidla s arealem kos-
tela sv. Jakuba VétSiho a vefejnou zeleni v dominantni poloze.

Stavebni rozvoj v zastavéném Uzemi soustfedit zejména na udrzbu popf. obnovou
puvodni zastavby v sidle za pfedpokladu udrZeni vhodného objemového a architek-
tonického FeSeni staveb, které odpovida charakteru mistni, pfevdzné venkovskeé,
zastavby. Raz pavodni (historické) urbanistické struktury Uzemi musi byt zachovén.

PFi stavebni ¢innosti v rdmci zastavitelnych plocha a ploch prestavby i pfi eventuélni
stavebni Cinnosti ve volné krajiné nenaruSit panoramaticky obraz sidla (vnimany
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z dalkovych pohledd) dany zejména mistni dominantou kulturniho vyznamu (areal
kostela sv. Jakuba Vétsiho) a souborem staveb puvodniho jadra sidla.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z p  Firodnich a dalSich podminek GUzemi

Uzemni plan Risut vytvafi podminky pro ochranu vSech piirodnich hodnot v Gzemi,
kterou je zejména Panska stran, niva Cerveného potoka a Risutského rybnika
(v€etné jeho brfehd) a posiluje pfirodné a vodohospodarsky stabiliza¢ni faktory v celé
ostatni ploSe katastralniho tzemi. NejhodnotnéjSi ¢asti krajiny jsou na zakladé kom-
plexnich pozemkovych Uprav zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného tuzemi
a ploch pfirodnich, jejichz sou&ésti je systém lokélniho uzemniho systému ekologické
stability.

V feSeném Uzemi respektovat a chranit pfirodni a pfirodé blizké biotopy, které se
vyskytuji ve fragmentech a vétSinou v degradovanych formach, bfehové a dopro-
vodné porosty odvodriovacich kanalli a drobnych vodotedi; liniové prvky doprovodné
zelené podél cest a komunikaci.

Enklavy opusténych kamenolomu, jsou navrzeny k pfirozené sukcesi — tedy bez
fizenych sanacnich a terénnich Uprav. Raz kulturni krajiny a jeho ekologickou stabi-
litu pozitivné ovlivni postupné realizace dokon&ené komplexni pozemkoveé Upravy.

Urbanisticka koncepce

Urbanistick& koncepce
Charakter sidla Risuty s pFevahou funkce bydleni (v&etné rekreace) a s doplfiujicimi
zafizenimi vyroby a ob&anské vybavenosti zistane zachovan.

Plochy zmén jsou vymezeny na jihu u zastavéného Gzemi sidla Risuty, na severo-
zapadé a severovychodé od zastavéného Uzemi sidla. Vymezuji se pfedevsim plochy
pro bydleni a dale plochy vefejného prostranstvi.

Pfi silnici 111/23630 vychodné od zastavéného Uzemi se vymezuje zastavitelna plo-
cha pro bydleni Z03 s vymérou 1,18 ha.

Uzemni plan respektuje koncepci ploch zmén Gzemniho planu Risuty vydaného
v Unora 2010.

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy

Oznaceni plochy | Kdd plochy | Vymeéra plochy (ha) Zpusob vyuZiti plochy

Z01 SV 0,5480 plochy smiSené obytné

Z02 SV 1,3860 plochy smiSené obytné

Z03 SV 1,1847 plochy smiSené obytné

Z04 SV 0,1641 plochy smiSené obytné

Z05 SV 0,6120 plochy smiSené obytné

Z06 SV 0,8714 plochy smiSené obytné

Z07 PV 0,3364 plochy vefejnych prostranstvi

Z08 SV 0,8442 plochy smiSené obytné

Z09 SV 0,3917 plochy smiSené obytné

Z10 DS 0,1754 plochy dopravni infrastruktury

Z11 TI 0,3297 plochy smiSené obytné
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Zastavitelné plochy zobrazuji vykresy BO1 Vykres zékladniho €lenéni Gzemi a B02
Hlavni vykres grafické ¢asti izemniho planu.

Ploch p restavby

Uzemni plan vymezuje tyto plochy pfestavby

Oznaceni plochy p:f)?:ﬂy pl\olgrr:;/ é(rﬁa) Zpusob vyuziti plochy
PO1 SV 0,4950 plochy smiSené obytné
P02 PV 0,0520 plochy vefejnych prostranstvi
P03 SV 0,1580 plochy smiSené obytné
P04 SV 0,9674 plochy smiSené obytné
P05 SV 0,8563 plochy smiSené obytné
P06 SV 0,3711 plochy smiSené obytné
P07 SV 2,1528 plochy smiSené obytné

Plochy prestavby zobrazuji vykresy BO1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a B02
Hlavni vykres grafické ¢asti izemniho planu.

Plochy a koridory Uzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené zajiStuje kaZzdodenni rekreaci obyvatel uvnitf urbanizovaného
Uzemi a jeho skladebnou soucasti jsou plochy vefejnych prostranstvi (PV), plochy
vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ) a plochy smiSené obytné (SV).

Sidelni zelen v plochach PV a PZ je zpravidla pro obyvatele obce vefejné pfistupna,
naopak sidelni zelen v ploSe SV je zpravidla pro vefejnost nepfistupna a je uzivana
majitelem plochy jako zahrady Ci sady.

Koncepce verejné infrastruktury

Ob¢anské vybaveni

Stavajici funkeni zafizeni vefejného ob&anského vybaveni zlstanou v obci zacho-
vana a vzhledem k duleZitosti zafizeni ob&anského vybaveni pro rozvoj feSeného
Gzemi Ize vybrana zafizeni umistovat dle podminek vyuZiti Uzemi v zastavéném
Uzemi i zastavitelnych (pfestavbovych) plochéch.

Potfeby obyvatel budou i nadale zajiStovat okolni spadové obce s SirSi ob&anskou
vybavenosti (Slany, Smecno).

Energetika a spoje

Elektricka energie

Obec je zasobovana nadzemnim vedenim el. energie 22kV. Z trasy vysokého napé-
ti Malikovice — TuFany jsou napojeny trafostanice (TS) 1 aZ 4 pro severni ¢ast feSe-
ného Gzemi. Jizni centrum obce je napojené z TS5 az TS7. Na jihozdpadé feSeného
Uzemi se nachazi TS8. Trafostanice distribuuji el. energii 400 V ke koncovym odbé-
ratelam. Celkem se na feSeném Gzemi vyskytuje 8 trafostanic. Uzemni plan nesta-
novuje Zadnou zménu pro zasobovani elektrickou energii.
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Na feSeném Uzemi, pfi jiznim okraji centra obce, se nachazi solarni fotovoltaicka
elektrarna s vykonem do 1 MW.

Plyn

Obec neni napojena na plynovod. Uzemni plan nestanovuje zavedeni plynovodni
Sité.

Teplo

Resené Gizemi neni zasobovano centralnim zdrojem tepla, Gzemni plan nestanovuje
vybudovani teplovodu.

Spoje

Vyznamné komunikacni kabely v€etné dalkovych jsou na Uzemi obce vymezeny
jako stabilizované Ve vykresu B02 Hlavni vykres grafické ¢asti tzemnim planu je
vyznac¢eno komunikaéni zafizeni pro mobilni komunikaci na jihozapadé feSeného
Gzemi, jizné od obce Malikovice, u stavajici trafostanice TS8 22 kV/400 V. Presné
prostorové vymezeni spojl a jejich ochrany poskytnou vlastnici téchto spoju.

Vodni hospoda fstvi

Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a bude zachovan (obec je zasobova-
na vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu — jedna se o vodovodni pfivadéc z obce
Studnéves, napojeny na Slansky vodovod spole¢ny pro obce Studenéves, Tufany,
Libovice, Risuty a Jedomélice). Uzemni plan nestanovuje zmény v systému zasobo-
vani pitnou vodou.

Vodovodni sit pro vefejnou potifebu se rozSifi do zastavitelnych ploch a ploch pre-
stavby k pokryti jejich potfeby podle postupu vystavby.
Pozarni vodu zajistuji stavajici vodni nadrze — rybniky v zastavéném Gzemi.

Kanalizace a €isténi odpadnich vod

Na Uzemi centra obce se nachazi 4 erpaci stanice splaskové kanalizace. Re3ené
Gzemi je odkanalizovano splaskovych kanalizaénim sbéracem pfichazejicim z obce
Malikovice na centralni COV obce Studen&ves. Ochranna pasma nejsou zakresle-
na. UP ve znéni zmény €.1 vymezuje zastavitelnou plochu Z11 pro vystavbu nové
obecni COV Risuty s kapacitou 1500 EO pro obce Risuty a Malikovice (v&. Hvézdy).

Splaskova kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu se rozsifi do zastavitelnych ploch

a ploch pfestavby k pokryti potfeby likvidace odpadnich vod podle postupu vystav-
by.

V rekreacni osadé zustane i nadale zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septi-
ky, budou tyto zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny no-
vymi bezodtokovymi jimkami, veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych
jimkach budou prevazeny a likvidovany na Cistirné odpadnich vod).

DesSt'ova voda

V obci neni deStova kanalizace a jeji vybudovani neni stanoveno. Pro nové stavby
se stanovuje likvidovat deStové vody na pozemcich staveb s pouZitim vsaku nebo
akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napf. pro zavlaZzovani zelené), u sta-
vajicich staveb plati toto pfiméfené vzhledem k mistnim podminkam.

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, se poZaduje odvést do nejbliz-
Siho recipientu.

Doprava
Plochy dopravy jsou znazornény na vykresech BO3 a DO1.
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Obci Risuty prochazi silnice lll. tfidy v orientaci vychod-zapad spojujici obce Jedo-
meélice a Studenéves. Oznaceni silnice je I11/23714. V centru obce se pfipojuje k vySe
uvedené silnici silnice 111/23630 spojujici sidlo Malikovice. V severozapadni ¢asti fe-
Seného Uzemi prochazi silnice I. tfidy s oznacenim 1/16 vedouci k méstu Slany.

Mistni komunikace obce se nachézeji ve funk&nich plochach PV (vefejna prostran-
stvi). Vytvafi se nové plochy vefejnych prostranstvi, plochy PV jsou uvedeny v bodé
3.2 Zastavitelné ploch. Plochy Z07 a P02 jsou vefejné prospésSnou stavbou vyme-
zenou na pozemcich soukromych vlastnikud, proto je pro ni uréena moznost vyvlast-
néni. Na vykrese B03 to jsou plochy VD1 a VD2. UP vymezuje zastavitelnou plochu
Z10 ve funkéni ploSe DS (plochy dopravni infrastruktury) pro pfijezdovou komunika-
ci k navrzené obecni COV.

Doprava v klidu pro osobni vozidla je v zastavéném Uzemi téméF vyhradné feSena
na pozemcich staveb. Pro stavby v plochach zastavitelnych se stanovuje vyreSit do-
pravu v klidu na pozemcich stavby.

V Uzemi se nachéazi dvé hipostezky — jezdeckeé stezky pro koné. Jedna vede od se-
verni k jizni hranici feSeného Uzemi pfes centrum obce, druhd vede pfi jizni a vy-
chodni hranici k obci Studenéves.

Koncepce usporadani krajiny

Uspo Fadéani krajiny

Usporadani krajiny tzemniho planu vychézi z koncepce pfedeslého tzemniho planu
vyhotoveného v roce 2010. V rdmci uspofadani krajiny nebyly provedeny Zadné
zmény, aktualizace zastavéného Uzemi zanesla konzumaci zastavitelnych ploch

z UP vyhotoveného v roce 2010. V plochéch zastavitelnych se vytvofi systém sidel-
ni zeleng.

Uzemni plan doporuéuje zfidit liniovou zeler podél pozemnich komunikaci.

Pro zajisténi rGznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jeji-
ho hospodarského a rekreacniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (NS). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese B02
Hlavni vykres a podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

Pro zajiSténi uzemnich podminek pfedevSim pro hospodarské vyuZziti zemédélské
krajiny se vymezuji plochy zemédélské (NZ). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese
B02 Hlavni vykres a podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

Pro zajiSténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek ristu lesa, jeho rekre-
ac¢niho a hospodarského vyuZziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuiji plo-
chy lesni (NL). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese B02 Hlavni vykres a podmin-
Ky jejich vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi u€inky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v tzemi se vymezuiji plo-
chy vodni a vodohospodarské (W) zahrnujici i trasy vodoteci. Tyto plochy jsou zob-
razeny ve vykrese B02 Hlavni vykres a podminky jejich vyuZziti jsou stanoveny v ka-
pitole 6.

Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky

Pro zajisténi ochrany a podminek pro rozvoj pfirodé blizkych ekosystéemud udrzuji-
cich pfirodni rovnovahu jsou vymezeny prekryvné prvky uzemniho systému ekolo-
gické stability (USES), které jsou vymezeny na vykrese B02 Hlavni vykres. UP pro-
vé&fil aktualnost a prostorové uspofadani prvka USES. Nékteré prvky USES byly
prostorové aktualizovany v navaznosti na aktualizaci mapového podkladu.
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Uzemni plan prebira lokalni USES zavazné vymezené dle komplexnich pozemko-
vych Uprav. Nadmistni systém USES, tzn. nadregionalni a regionalni, do feSeného
Uzemi nezasahuje.

Resené Gzemi obsahuje lokalni biokoridory (LK) a lokalni biocentrum (LC).

Lokalni skladebné prvky USES jsou vymezeny pfi koryté Cerveného potoka a Risut-
ského rybnika. Lokalni prvky prochazi souvisle napfi¢ celym tzemim, od jihozépad-
ni hranice s k. U. Malikovice k severni hranici feSeného Uzemi lokality Za Horou,
jedna se o lokalni biokoridory LK687 a LK688 a lokalni biocentrum LC Z94 ,Risutsky
rybnik* vychodné od Risut.

Na vychodé uzemi, v lokalité Pod Slanskou cestou se nachéazi plocha VKP — baZiny
a mokrady. Toto Uzemi je vedeno jako VKP ze zakona, svou polohou je pfiblizné
shodné s lokélnim biocentrem Z94.

Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky
a trasy vefejnych prostranstvi, cyklistické, pési a silni¢ni dopravy, lest, vodnich tokd
a ploch, které jsou zobrazeny ve vykrese B02 Hlavni vykres.

Uzemni plan v regulativech ploch NZ, NL, NS nezastavéného Gzemi pFipousti pfi-
tomnost cest, které zajiStuji prostupnost krajiny.

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti t¢elovych komuni-
kaci. Tato sit umoZznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabili-
zovana a je doplnéna dalSimi navrzenymi cestami — obnova zaniklych cest navrzena
v ramci komplexnich pozemkovych Gprav.

Redené Gzemi je vozidly obsluhovano &tyfmi vétvemi mistnich komunikaci, smérem
na Jedomélice, Studenéves, Malikovice a Ledce.

Protierozni opat Feni a ochrana p fed povodn émi

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, cestni sit a protierozni opat-
feni navrzena v ramci komplexnich pozemkovych Gprav. DalSi protierozni opatfeni
Ize dle potieby realizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti ploch v ne-
zastavéném Uzemi.

Pfi ¢innosti v izemi musi byt respektovany a dle potfeby rozSifovany pfirodni prvky
krajiny, jako jsou napf. meze, remizy, rozptylen& zelen, vegetacni doprovody komu-
nikaci a vodnich tokd. Vhodné je v feSeném Gzemi ve vSech vhodnych formach cel-
kové posilit zelefi stromovou a kefovou, jakoZ i zatravnéné plochy. V pfipadé rekon-
strukce, obnovy nebo nového zfizovani polnich cest je tfeba pamatovat na jejich
funkci krajinotvorného prvku, biologickou a ekologicko-stabiliza¢ni (zejm. doprovod
stromové a kefové zelenég, zaloZzené v travnich pasech).

Obec Risuty ma zpracovany Povodriovy plan. Uzemni plan stanovuje neprovadét
terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, neumistovat stavby s vyjimkou
vodnich dél a staveb pro uUpravu vodniho toku nebo Upravu odtoku povrchovych
vod, neprovadét jakékoliv zasahy do koryt vodnich tokd bez povoleni vodopravniho
Ufadu a spravce toku.

V ramci Uzemniho planu jsou zajiSténa opatfeni pro zvySeni ochrany Uzemi pred
velkymi vodami, zejména stanovenymi podminkami vyuZziti Gzemi ploch v zaplavo-
vém Uzemim nebo v tzemi jeho aktivni zény, uvedenymi v kapitole 6.

V Uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno FeSit kombinovanym systémem pfirozené nebo umélé retence, napf. vsakem
na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek s regulova-
nym odtokem do recipientu, popf. ndsledné vyuziti vody pro zalivku.
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Na zemédélskych pozemcich, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvod-
néni a které je soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit
funkénost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

Rekreace

Zastavitelné plochy pro rekreaci (RI) nejsou tzemnim planem vymezeny.

Reené Gzemi obsahuje na jihu chatovou osadu, stabilizovanou v izolované poloze
a vymezenou jako plochu rekreace (RI).

Uzemni podminky pro rekreaci v krajiné zajistuji prostupnost tzemi, smidené neza-
stavéné uzemi, lesy, vodni toky a plochy, sidelni zelern a sportovni vybaveni.

V oblasti rekreace je v zastavéném Uzemi moZno vyuzivat zejména historické ze-
meédélské usedlosti v jadru obce, napf. pro rozvoj drobného podnikéni v oblasti ces-
tovniho ruchu (rodinné penziony), turistiky a agroturistiky.

V nezastavéném Uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou
ani hromadnou rekreaci (viz podminky vyuZiti ploch — kapitola 6).

Nezastavéné Uzemi je mozné vyuzivat pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou pfednostné vyuzivany uceloveé cesty v krajiné.

Nejsou stanoveny zadné zmény pro systém pésich a turistickych cest a hipostezek.

Dobyvéani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi jsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin, konkrétné Cer-
ného uhli a jilovce. LoZiska se nachazeji v jizni ¢asti feSeného Gzemi. Graficky jsou
plochy vyjadfeny ve vykrese DO1 Koordinacni vykres.

V chranéném loZiskovém Gzemi (CHLU) &. 2442 0000 Risuty u Slaného jsou sta-
vebnici povinni pfi realizaci staveb a zafizeni postupovat podle § 18 a § 19 horniho
zakona (zakaz budovani staveb a zafizeni netéZzebniho charakteru, pokud k nim
nebyl vydan souhlas krajskym ufadem).

V feSeném Uzemi, v severni ¢asti je evidovano poddolované uzemi, kde bylo v mi-
nulosti (do 19. stoleti) t&éZeno ¢erné uhli.

Sesuvné Gzemi zasahuje od Malikovic do k. 4. Risuty v jihozapadnim cipu Gzemi.
Stupen aktivity je potencialni, klasifikace blokovy posun.

Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry (poddolovana tzemi, stara
daini dila, haldy, potencialni sesuvna uzemi) musi byt pfi eventualni stavebni &in-
nosti respektovana. V téchto dzemich neni tzemnim planem navrZzena 2adna za-
stavba.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
a) Plochy smiSené obytné (SV).
b) Plochy rekreace (RI).
c) Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV).
d) Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).
e) Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH).
f) Plochy dopravni infrastruktury (DS).
g) Plochy technické infrastruktury (TI)
h) Plochy vyroby a skladovani (VL).
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i) Plochy smiSené vyrobni (VS).

j) Plochy vefejnych prostranstvi (PV).

k) Plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ).
[) Plochy vodni a vodohospodarské (W).

m) Plochy zemédélské (NZ).

n) Plochy lesni (NL).

o) Plochy pfirodni (NP).

p) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS).

q) Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

(84) Pro Gcely tohoto Uzemniho planu se vymezuji pojmy
a) Koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadreny v procentech.

b) Koeficient zelen & urCuje zavazné minimalni rozsah nizkeé i vysoké zelené v ram-
ci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vy-
jadreny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

c) Polyfunk éni dm s bydlenim: stavba sdruzujici rizné funkce ve spole¢ném
objektu, z nichZ kazda zabira nejvySe polovinu jeho podlahové plochy; minimal-
né 20 % hrubé podlazni plochy stavby je ur€eno pro bydleni.

d) Pozemky ve fejného prostranstvi: pozemky pro vefejna prostranstvi dle § 34
zakona €. 128/2000 Sb., zdkona o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
pfedpist (napf. pozemky vefejné zelené a parkd, pozemky namésti ¢i navsi,
pozemky ulic apod.) uréené k umisténi staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbyt-
nych k bezpecnému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmifu-
jicich fungovani vefejného prostranstvi (napf. stavby a zafizeni souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury, détské hfisté s pfipadnym oplocenim a rovnéz
drobné stavby verejné infrastruktury — napf. telefonni budky, trafiky, pfistfeSky
hromadné dopravy, altanky, vefejné WC, kapli¢ky, bozi muka). Pozemky verej-
ného prostranstvi slouzi rovnéz pro obsluhu okolnich pozemkl technickou in-
frastrukturou.

e) Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: pozemky do-
pravni nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky,
trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmifiujici hlavni, pfi-
pustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

f) Pozemky staveb ob €anského vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni
a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro ob-
chodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vy-
zkum.

g) Pozemky staveb ve fejného vybaveni: stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo
soubory pozemkud bezprostfedné souvisejicich) uréené k umisténi staveb verej-
ného vybaveni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva) a déle
staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemkad,
bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich vefejné vybaveni.

h) Pozemky staveb komer €niho vybaveni: stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo
soubory pozemku bezprostfedné souvisejicich) uréené k umisténi staveb ko-
mer¢niho vybaveni (napf. staveb pro administrativu, obchod, sluzby, stravovani
a stavby ubytovacich zafizeni) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni ne-
zbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a pod-
minujicich komeréni vybaveni.
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(85) Plochy smiSené obytné (SV)
a) Hlavni vyuziti:

1.

2.

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemka,

pozemky bytovych domu na pozemcich parc. €. 167, 169 a 65/1 a souviseji-
cich zahrad.

b) PFipustné vyuziti:

1.
2.
3.
4.
5.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist),
pozemky zahrad v zastavéném Gzemi,

pozemky k pInéni funkce lesa k zastavéném Gzemi.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti
a bude s nim sluditelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazuijicich spravnich fizenich:

1.

6.

pozemky staveb pro zemédélstvi, které tvofi s pozemky staveb pro bydleni
jeden hospodarsky celek (zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
Gzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v zemi,

. pozemky staveb obcanského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi

a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku iUmérném potencialu
Gzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v zemi,

. pozemky staveb pro télovychovu a sport, které nesnizuji kvalitu prostfedi

a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku imérném potencialu
Gzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v zemi,

. pozemky staveb komer&niho vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a po-

hodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku tmérném potencialu tzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi,

. stavby stozaru telekomunika€nich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni

projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby do-
casneé.

d) Nepfipustné vyuZziti:

1.

5.
6.

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tuzemi Cerveného po-

toka a jeho aktivni zéné dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o

zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu,

. pozemky bytovych domd,
. pozemky staveb snizujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro téZbu, hutnictvi,

chemii, téZké strojirenstvi a asanacni sluzby,

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani,

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1.

2.
3.

4.

novostavby musi byt objemové feSeny tak, aby korespondovaly s charakte-
rem mistni venkovské zastavby,

v zastavitelnych plochach velikost stavebnich parcel — min. vyméra 800 m?,
v zastavitelnych plochach max. zastavéna plocha 250 m? na jednu stavebni
parcelu v€etné zpevnénych ploch,

vySkova hladina zastavby je max. 2 NP,

10
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5.

v zastavitelnych plochach Z02 a Z06, které jsou dotéeny nadzemnim vede-
nim VN, zohlednit podminky pro pfistup pozarni techniky, tj. vymezeni do-
statecné velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté tak, aby tento
pfistup a pfipadny zasah pozarnich jednotek byl proveditelny mimo ochran-
n& pasma nadzemnich energetickych vedeni, vyplyvajici z ustanoveni § 2
vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb,
ve znéni pozdéjSich predpist, a 8 23 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

. likvidace srazkovych deStovych vod bude zajiSténa na vlastnim pozemku,

nova vystavba nezméni odtokové poméry v izemi

. nové stavby budou mit zajisténo zasobovani pitnou vodou a nezavadnou li-

kvidaci splaskovych vod dle platnych pfedpisu

. v ploSe pfestavby P07 bude pfi projektové pfipravé uzemi zohlednéno pro-

storoveé usporadani stavajiciho areélu

(86) Plochy rekreace (RI)
a) Hlavni vyuziti:

1.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1.
2.
3.
4.
5.

drobné Ucelové stavby do 25 m?,

pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd,
pozemky krajinné zeleng,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podmin éné pfipustné vyuZziti , které neznemozni prevaZzujici hlavni vyuZiti
a bude s nim sluditelné, pficemzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1.

b wWN

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, které svym rozsahem, kapacitou
a zpusobem obsluhy nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slugitelné s rekreaénimi aktivitami,

. pozemky vefejnych prostranstvi,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. stavby stozaru telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni

projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu.

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

2.

O©o0Oo~NO O1h~W

nové stavby pro rodinnou rekreaci, povoluji se pouze zmény dokon&enych
staveb (8§ 2 odst. 5 stavebniho zakona),

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

. pozemky rodinnych domd,

. pozemky polyfunk&énich domu s bydlenim,

. pozemky staveb pro vyrobu a skladovani,

. pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni,

. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

. pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni,

. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového

usporadani.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. vySkova hladina zastavby je max. 2 NP,

2.

max. zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci je 40 m?.

11
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(87) Plochy ob €anského vybaveni — ve fFejna infrastruktura (OV)
a) Hlavni vyuziti:

. pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,

. pozemky staveb a zafizeni pro socialni sluzby,

. pozemky staveb pro kulturu,

. pozemky staveb pro zdravotnictvi,

. pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, cirkve, vefejnou spravu, obchodni prodej a administrativu, télovycho-
vu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazeristvi nebo
ochranu obyvatelstva na ostatnich plochach (tj. vefejné vybaveni bez rozli-
Seni).

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude s nim

slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti

a bude s nim sluditelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazuijicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni,

2. pozemky staveb pro komer€ni vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim
v méfitku Umérném potencialu tzemi a v souladu s jeho charakterem,

3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

b wWNEF

d) Nepfipustné vyuziti:
1. vSe ostatni.
e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového uspofadéni nejsou stanoveny.

(88) Plochy ob €anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni (OS)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky staveb pro télovychovu a sport.

b) Pfipustné vyuZiti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuZziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky staveb ob&anského vybaveni,

2. pozemky vefejnych prostranstvi,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodnovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni,

4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

5. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

c) Nepfipustné vyuziti:
1. hlavni a pfipustné vyuziti neslucitelné s omezenimi v zaplavovém uGzemi
Cerveného potoka a jeho aktivni zo6né dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu,
2. vSe ostatni.
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d) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
(89) Plochy ob €anského vybaveni —h fbitovy (OH)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky vefejnych pohfebist.

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky vefejnych prostranstvi,

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dalSi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni,

3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

c) Nepfipustné vyuziti:
1. vSe ostatni.
d) Podminky prostorového uspo Fadani:

1. podminky prostorového uspofadéni nejsou stanoveny.
(90) Plochy dopravni infrastruktury ~ (DS)
a) Hlavni vyuziti:

1. silniéni pozemky v&etné jejich soucasti a pfisluSenstvi (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy VHD, autobusové za-
stavky, chodniky, jizdni pruhy &i pasy pro cyklisty, doprovodné a izola¢ni ze-
len).

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevaZzujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky vefejnych prostranstvi,

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dalSi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevaZzujici hlavni vyuZziti

a bude s nim sluditelné, pfi¢emzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazuijicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni v kapacité umérné po-
tfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

4. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. stavby pro reklamu nebo informaéni a reklamni zafizeni jako stavby docas-
né.

d) Nepfipustné vyuZziti:
1. vSe ostatni.
e) Podminky prostorového uspo Fadani
1. podminky prostorového uspofadéni nejsou stanoveny.
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(91) Plochy technické infrastruktury  (TI)
a) Hlavni vyuziti:
1. arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury
2. specifick& zafizeni na sitich technické infrastruktury

3. plochy souvisejici dopravni infrastruktury
4. v ploSe Z11- areal COV

b) PFipustné vyuziti:
1. plochy zelené
c) Podmin éné pfipustné vyuziti :

1. vystavba COV v zastaviteIné ploe Z11 pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd (napf. akustickou studii), pro hluk v chranéném venkov-
nim prostoru stavajicich i planovanych staveb pro bydleni, v rdmci Gzemni-
ho Fizeni

2. vystavba COV v zastavitelné plose Z11 pod podminkou prokazani minimali-
zace dopadu vystavby na USES, nivu Cerveného potoka a na vyskyt zvlasté
chranénych druh obojzivelnikd (napf. ropucha obecna, skokan Stihly) a
plazil (uZovka obojkova) v ramci Uzemniho fizeni, resp. vydani zavazného
stanoviska dle § 4 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb.

3. v plose Z11 bude pfi projektove pfipravé v ramci uzemniho Fizeni zohledné-
no opatfeni Renaturace Cerveneho potoka a pfitokl (DVL220117)

4. podminkou realizace COV v ploSe Z11 je provedeni takovych opatfeni, aby
nedoslo k ohroZeni podzemnich ani povrchovych vod, ke zhorSeni odtoko-
vych pomérl a zvySeni vlivu na povodriové pratoky

d) Nepfipustné vyuZziti:

1. veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-

nym vyuZzitim
e) Podminky prostorového uspo Fadani

1. stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna uze-
mi a zasazeni do krajiny

(92) Plochy vyroby a skladovani (VL)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, zemédélskou vyrobu a skladovani.
b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky vefejnych prostranstvi,
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
3. pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména obchodni, administra-
tivni a spravni budovy a zafizeni),

4. pozemky ochranné zelené.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti
a bude s nim sluditelné, pfi¢emzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

d) Nepfipustné vyuziti:
1. vSe ostatni.
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e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1. plocha bude ze vSech stran lemovana pasem zelené Sirky 6 m,

2. vyuziti ploch VL je podminéno spinénim hygienickych limitd hluku pro sou-
sedni obytnou zastavbu dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdra-
vi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

(93) Plochy smiSené vyrobni (VS)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani neruSiciho charakteru
(zejména vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby a zpracovatelské
provozovny),

2. pozemky vefejnych prostranstvi,

3. pozemky dopravni a technické infrastruktury,

4. pozemky fotovoltaickych elektraren.

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevaZzujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména obchodni, administra-
tivni a spravni budovy a zafizeni),

2. pozemky ochranné zelené.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti

a bude s nim sluditelné, pfi¢emz soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazujicich spravnich fizenich,

1. pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

d) Nepfipustné vyuziti:
2. vSe ostatni.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1. fotovoltaickou elektrarnu realizovat s omezenim do max. vySky 3 m,

2. plochu lemovat pasem tfistupfové zelené s cilem ochrany dalkovych pohle-
da, pas zelené Sitky 6 m.

(94) Plochy ve Fejnych prostranstvi  (PV)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky dopravni a technické infrastruktury,

2. pozemky vefejnych prostranstvi,

3. pozemky ulic, chodnikl, ndmésti, navsi a pfipadné dalSich prostoru zajistu-
jici obsluhu Gzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevaZzujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

2. drobné vodni plochy - vodni nadrze,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti

a bude s nim sluditelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb ob&anského vybaveni (zejména pro sluzby a stravovani)
souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam Gzemi a v sou-
ladu s jeho charakterem,
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2. stavby stozarl telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

3. stavby pro reklamu nebo informaéni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné,

4. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni z6né dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

2. vSe ostatni.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1. podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny,

2. zachovat prostupnost biokoridoru LBK 687 podél plochy pfestavby P02, a to
nejméné v Sifce 6 metrl nezpevnéné plochy s tim, Ze k osazeni této plochy
vhodnou vegetaci dojde ihned po zrealizovéani vystavby pozemni komunika-
ce v plo3e prestavby P02.

(95) Plochy ve Fejnych prostranstvi —ve fejna zele n (PZ2)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky vefejné zelené,
2. upravené plochy vefejné pfistupné parkové zelené (vCetné détskych hrist,
prvkd drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci).
b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevaZzujici hlavni vyuziti a bude s nim
slu¢itelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky dalSich druhud vefejnych prostranstvi,
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem.

c) NepfFipustné vyuziti:
1. vSe ostatni.
d) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

(96) Plochy vodni a vodohospoda Fské (W)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky vodnich tokd a ploch,
2. pozemky urené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. stavidla, je-
zy, bermy).

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevaZzujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),

2. pozemky urené k pInéni funkce lesa,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevaZzujici hlavni vyuZziti

a bude s nim sluditelné, pficemzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vod-
ni hospodéfstvi, a které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru
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a vyméfe mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

4. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuZziti Uzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni cen-
tra) a neznemozni prachodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

5. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.

w N

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZzadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tGzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni z6né dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

3. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

4. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

5. pozemky staveb pro té€Zbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového uspofadéni nejsou stanoveny.
(97) Plochy zem édélské (NZz)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky zemédeélského pudniho fondu (tj. orna pida, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty).

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slu¢itelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevaZzujici hlavni vyuZiti

a bude s nim sluditelné, pfi¢emz soulad se stanovenymi podminkami bude po-

suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky urcené k plnéni funkce lesa velikosti do 2 000 m?,

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodéfstvi, které svym
GCelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich
pozemkd a jsou technologicky pfimo vadzany na dané stanovisté,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro GcCely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienickéa zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra) a neznemozni prachodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepSi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.
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d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. kazdé vyuZziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tGzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zéné dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

3. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

4. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

5. pozemky staveb pro tézbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového uspofadéni nejsou stanoveny.
(98) Plochy lesni (NL)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

b) Pripustné vyuziti , které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména:

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti
a bude s nim sluditelné, pfi¢emzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazuijicich spravnich fizenich:

1. pozemky zemédeélského pudniho fondu (tj. orna pida, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné a) sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2 000 m?,

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodéfstvi, které svym
GCelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfre mistné souvisejicich
pozemkd a jsou technologicky pfimo vadzany na dané stanovisté,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro GCely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra) a neznemozni prachodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZzadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

3. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

4. pozemky staveb pro t&€Zbu nerosta.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
(99) Plochy p Firodni (NP)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky a koridory USES (RBK, RBC, LBK, LBC).
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b) PFipustné vyuziti zahrnuje zejména:
1. neoplocené pozemky zemédélského plidniho fondu (tj. orna pida, chmelni-
ce, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),
2. pozemky zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy), pozemky vodnich tokud
a ploch a pozemky protipovodriovych, reten¢nich a protieroznich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti
a bude s nim sluditelné, pfi¢emzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazuijicich spravnich fizenich:

1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

d) Nepfipustné vyuZziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce

rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tGzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zéné dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

. pozemky staveb pro t&Zbu nerostd,

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

. pozemky staveb pro bydleni,

. oploceni,

. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro

drobné péstitelstvi (tzv. zahradky),

10. stavby stozaru telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni

projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-

stavbu a konfiguraci terénu.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:
1. podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

O©oO~NO O W

(100)  Plochy smiSené nezastav éného GUzemi (NS)
a) Hlavni vyuziti neni stanoveno.
b) PFipustné vyuziti zahrnuje zejména:

1. neoplocené pozemky zemédélského pidniho fondu (tj. orna pida, chmelni-
ce, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, parky a okrasné za-
hrady),

2. pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dalSi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodnovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevazujici hlavni vyuZziti
a bude s nim sluditelné, pficemzZ soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo
vodni hospodéafrstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vyméfe mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. stavby stozar( telekomunikagnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni z&-
stavbu a konfiguraci terénu,

4. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
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(101)

71.

5.

tra) a neznemozni pruchodnost krajinou, to vSe v souladu s ochranou vy-
znamnych krajinnych prvkd, v méfitku umérném potencialu dzemi a v sou-
ladu s jeho charakterem,

oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.

d) Nepfipustné vyuziti

1.

~NOoO Ol hWw

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tzemi Cerveného po-

toka a jeho aktivni zéné dle 8 67 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

. pozemky staveb pro t&Zbu nerostd,

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro

drobné péstitelstvi (tzv. zahradky).

e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1.

podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

Plochy zelen & soukromé a vyhrazené (ZS)

a) Hlavni vyuziti neni stanoveno.

b) Pripustné vyuziti zahrnuje zejména:

1.

2.

oplocené pozemky zemédélského plidniho fondu (tj. orna pida, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),
pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

c) Podmin éné pfipustné vyuziti , které neznemozni prevaZzujici hlavni vyuZziti
a bude s nim slucitelné, pfi¢emz soulad se stanovenymi podminkami bude po-
suzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1.
2.

3.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepSi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti,

oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouZiciho zejména pro
drobné péstitelstvi (tzv. zahradky).

d) NepfFipustné vyuziti

1.

4.

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zé&kladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
3.

pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informaéni a reklamni zafi-
zeni,
pozemky staveb pro t&Zbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspo Fadani:

1.

podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opat Feni k zajiSt’ ovani obrany a bezpe¢ nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkaT —m

a stavbam vyvlastnit

Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam
vyvlastnit (dle 8§ 170 stavebniho zakona)

20



UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU RISUT PO VYDANI ZMENY C.1 11/2021

(102)

(103)

(104)

7.2.

(105)

7.3.
(106)

7.4.
(107)

(108)

(109)

10.

(110)

11.

(111)

12.

(112)

VD1: Mistni komunikace vymezena zastavitelnou plochou Z07. Pfedmétna
mistni komunikace se nachazi jizné od obecniho Ufadu, v jizni ¢4sti centra
obce. Propoji zastavéné Uzemi obce ke stavbé rodinného domu €.p. 147 s vy-
tvofenim obratisteé.

VD2: Mistni komunikace vymezena plochou pfestavby P02. Pfedmétna mistni ko-
munikace se navrhuje vychodné od centra obce, u stavby rodinného domu ¢&.p. 103.
Vefejné prospésna stavba VD2 vymezuje pro plochu prestavby P04 a navazujici
zastavéné Uzemi v ploSe smiSené obytné (SV) pozemni komunikaci s poZzadovanymi
parametry pro mistni komunikace s napojenim na stavajici mistni komunikaci v ploSe
vefejna prostranstvi (PV).

VT1: Plocha technické infrastruktury pro vystavbu COV. Plocha je vymezena vy-
chodné od vychodniho okraje zastavéného tzemi u silnice 11/23630 u Cerveného
potoka.

Verejné prosp éSna opat feni, pro ktera lze prava k pozemk @m a stavbam
vyvlastnit (dle 8170 stavebniho zakona)

Uzemni plan vefejné prospésna opatfeni nevymezuje.

Stavby a opat Feni k zaji§ tovani obrany a bezpe énosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se nevymezuiji.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci se nevymezuiji.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vef ejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, se nevymezuiji.

Stanoveni kompenzaénich opat Feni podle 8 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

Vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZziti

Plochy a koridory izemnich rezerv nejsou vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énéach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

UP vymezuije jednu plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
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Oznaceni | Nazev Vyméra | Lhudta pro zapsani | Umisténi
plochy [ha] do evidence zplsob vyuZiti
tuzemné planovaci
¢innosti

Zastavéné Uzemi - jihovychodni okraj,

usi Brownfield 2,2 6 let plocha prestavby P07
SV — plochy smiSené obytné

(113) V azemi plochy pfestavby P07 bude Uzemni studii zohlednéno prostorové uspora-
dani stavajiciho arealu, feSeni bude vychazet ze stavajiciho stavu arealu, zejména
z velikosti stavajicich budov a z miry zpevnénych ploch.

13.  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu a zadani
regulaéniho planu

(114)  Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(115)  Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

(116)  Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autori-
zovany architekt ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyr( a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, a v souladu
s Autoriza¢nim Fadem Ceské komory architektu.

16. Udaje o poétu list & tzemniho planu a poétu vykrestkn &mu
pripojené grafické €asti

16.1. Textova éast UP, ozna éena jako éast A

(117)  Textova ¢ast UP (,vyrok®) obsahuje 22 &islovanych stran formatu A4.

16.2. Graficka &ast UP, ozna &ené jako éast B

(118) BO1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5000

(119) BO02 Hilavni vykres, M 1:5000

(120) BO3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5000
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