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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 26. 8. 2024 nad katastralni mapou platnou ke dni
26. 8. 2024.
(2) Hranice zastavéného Uuzemi je vyznaCena ve vykresech BO1 Vykres zakladniho Clenéni

uzemi a BO2 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

B.1 Hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Uzemni plan vytvai Gzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj severozapadni okrajo-
vé Casti metropolitniho regionu s cilem zachovat specifickou razovitost venkovského
sidla, zachovat a podpofit pfirodni hodnoty krajiny.

(4) Pro rozvoj obce je podstatna dobra dopravni dostupnost vétsich sidelnich center (més-
ta Slany, Kladno) i metropole.
(5) Uzemni plan stanovuje zejména rozvoj ploch pro bydleni, doplnéné o plochy vefejného

prostranstvi a stanovuje podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi
ochrany nezastavéného uzemi a podminky preventivni ochrany Sir§iho uzemi pfed za-
plavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné véetné pro-
tieroznich opatfeni.

(6) Uzemni plan vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

B.2 Rozvoj bydleni

(7) Uzemni plan vymezuje pro rozvoj bydleni plochy smisené obytné venkovské (SV) v
zastavitelnych plochach 2.1, 2.2, 2.3, Z.4, 2.5, Z.6, Z.8 a Z.9 a v transformacnich plo-
chach (plochach prestavby) T.1, T.3, T4, T.5, T.6aT.7.

(8) Zastavitelné plochy 2.1, 2.2, 2.3, Z.4, 2.5, 2.6, Z.8 a Z.9 a transformacni plochy T.1,
T.3, T.4, T.5 T.6 aT.7 s vyuzitim jako plochy smiSené obytné (SV) jsou vymezeny ve
vykresech B01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a B02 Hlavni vykres grafické Casti
uzemniho planu.

B.3 Rozvoj verejnych prostranstvi

(9) Uzemni plan vymezuje pro rozvoj vefejnych prostranstvi plochy vefejnych prostranstvi
(PU) v zastavitelné ploSe Z.7 a v ploSe prestavby T.2. Plochy budou pfednostné slouzit
jako mistni komunikace.

(10) Zastavitelna plocha Z.7 a transformaéni plocha T.2 plochy vefejna prostranstvi vSeo-
becna (PU) jsou vymezeny ve vykresech B01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a B02
Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

B.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

11 Celé uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. Uzemnim planem je respekto-
van kulturné-historicky potencial krajiny (zaniklé stfedovékeé tvrzisté v jihovychodni po-
loze smérem od sidla).

(12) Uzemnim planem jsou stanoveny podminky pro logicky rozvoj sidla v&etné& obohaceni
jeho krajinného rdmce a pro rehabilitaci historického jadra sidla s arealem kostela sv.
Jakuba VétSiho a vefejnou zeleni v dominantni poloze.

(13) Stavebni rozvoj v zastavéném Uzemi je stanoveno soustiedit zejména na udrzbu popft.
obnovou plvodni zastavby v sidle za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a
architektonického fesSeni staveb, které odpovida charakteru mistni, pfevazné venkov-
ské, zastavby. Raz puvodni (historické) urbanistické struktury uzemi musi byt zacho-
van.
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(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

Pfi stavebni €innosti v ramci zastavitelnych plocha a ploch pfestavby i pfi eventualni
stavebni &innosti ve volné krajiné je stanoveno nenarusit panoramaticky obraz sidla
(vnimany z dalkovych pohledu) dany zejména mistni dominantou kulturniho vyznamu
(areal kostela sv. Jakuba Vétsiho) a souborem staveb plvodniho jadra sidla.

B.5 Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

Uzemni plan Risut vytvari podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v tzemi,
kterou je zejména Panska stran, niva Cerveného potoka a Risutského rybnika (véetné
jeho bfeht) a posiluje pfirodné a vodohospodarsky stabilizaéni faktory v celé ostatni plo-
Se katastralniho uzemi. Nejhodnotnéjsi ¢asti krajiny jsou na zakladé komplexnich po-
zemkovych uprav zafazeny do ploch smiSenych krajinnych a ploch pfirodnich, jejichz

soucasti je systém lokalniho uzemniho systému ekologické stability.

V feSeném uUzemi je stanoveno respektovat a chranit pfirodni a pfirodé blizké biotopy,
které se vyskytuji ve fragmentech a vétSinou v degradovanych formach, bfehové a do-
provodné porosty odvodriovacich kanalt a drobnych vodoteci; liniové prvky doprovod-
né zelené podél cest a komunikaci.

Enklavy opusténych kamenolomu je stanoveno rozvijet k pfirozené sukcesi — tedy bez
fizenych sanacnich a terénnich uprav.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 Urbanisticka koncepce

Plochy zmén jsou vymezeny na jihu u zastavéného Uzemi sidla Risuty, na severozapa-
dé a severovychodé od zastavéného Uzemi sidla. Vymezuji se pfedevsim plochy pro
bydleni a dale plochy vefejného prostranstvi.

PFi silnici 111/23630 vychodné od zastavéného uzemi se vymezuje zastavitelna plocha
pro bydleni Z.3 s vymérou 1,18 ha.

C.2 Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy

O;Ir; ii?m’ Kod plochy Vymé(rﬁaglochy Zpusob vyuziti plochy
zZ1 SV 0,5480 smiSené obytné venkovské
22 SV 1,3860 smiSené obytné venkovské
23 SV 1,1847 smiSené obytné venkovské
Z4 SV 0,1641 smisSené obytné venkovské
Z.5 SV 0,6120 smisSené obytné venkovské
Z.6 SV 0,8714 smisSené obytné venkovské
27 PU 0,3364 vefejna prostranstvi vSeobecna
28 SV 0,8442 smiSené obytné venkovské
29 SV 0,3917 smiSené obytné venkovské
Z10 DS 0,1754 doprava silni¢ni
Z11 TU 0,3297 technicka infrastruktura vSeobecna

VE 0,21 vyroba energie z obnovitelnych zdroj(

212 DS 0,10 doprava silni¢ni
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(21) Zastavitelné plochy zobrazuji vykresy BO1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi a B02
Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

C.3 Transformacni plochy

(22) Uzemni plan vymezuje tyto transformaéni plochy:

Oznaceni Kéd Vyméra Zpiisob vyuziti plochy
plochy plochy plochy (ha)
TA SV 0,4950 smisSené obytné venkovské
T.2 PU 0,0520 vefejna prostranstvi vSeobecna
T.3 sV 0,1580 smiSené obytné venkovské
T4 sV 0,9674 smisSené obytné venkovské
T5 sV 0,8563 smisSené obytné venkovské
T.6 sV 0,3711 smisSené obytné venkovské
T.7 sV 21528 smiSené obytné venkovské

(23) Plochy pfestavby zobrazuji vykresy BO1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi a B02 Hlavni
vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

C.4 Plochy a koridory uzemnich rezerv

(24) Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

C.5 Systém sidelni zelené

(25) Systém sidelni zelené zajistuje kazdodenni rekreaci obyvatel uvnitf urbanizovaného
uzemi a jeho skladebnou soucasti jsou plochy vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),
zelen parkova a parkové upravena (ZP) a plochy smiSené obytné venkovské (SV).

(26) Sidelni zelen v plochach PU a ZP je zpravidla pro obyvatele obce vefejné pfistupna,
naopak sidelni zelen v plose SV je zpravidla pro vefejnost nepfistupna a je uzivana
majitelem plochy jako zahrady ¢i sady.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 Obéanské vybaveni

(27) Stavajici funkeni zafizeni vefejného obCanského vybaveni zistanou v obci zachovana
a vzhledem k dulezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Uzemi Ize
vybrana zafizeni umistovat dle podminek vyuziti Gzemi v zastavéném uzemi i zastavi-
telnych a transformacnich plochach.

(28) Potfeby obyvatel budou i nadale zajiStovat okolni spadové obce s SirSi ob&anskou vy-
bavenosti (Slany, Smecno).

D.2 Energetika a spoje
D.2.1 Elektricka energie

(29) Obec je zasobovana nadzemnim vedenim el. energie 22kV. Z trasy vysokého napéti
Malikovice — Tufany jsou napojeny trafostanice (TS) 1 az 4 pro severni ¢ast feSeného
uzemi. Jizni centrum obce je napojené z TS5 az TS7. Na jihozapadé feSeného uzemi
se nachazi TS8. Uzemni plan nestanovuje zadnou zménu pro zasobovani elektrickou
energii.
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(30)

(31)

(32)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

(39)

(40)

(41)

(42)

(43)

Na feSeném Uzemi, pfi jiznim okraji centra obce, se nachazi solarni fotovoltaicka elek-
trarna s vykonem do 1 MW vymezena UP jako funkce smiSené vyrobni vSeobecné
(HU).

UP vymezuje v zastavitelné plo$e Z.12 plochu pro umisténi vétrné elektrarny, zplisobu
vyuZziti VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroju.

D.2.2 Plyn

Obec neni napojena na plynovod. Uzemni plan nestanovuje zavedeni plynovodni sité.

D.2.3 Teplo

Redené Uzemi neni zasobovano centralnim zdrojem tepla, Uzemni plan nestanovuje
vybudovani teplovodu.

D.2.4 Spoje

Vyznamné komunikacni kabely v€etné dalkovych jsou na Uzemi obce vymezeny jako
stabilizované Ve vykresu B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemnim planu je vyznace-
no komunikacni zafizeni pro mobilni komunikaci na jihozapadé feSeného uzemi, jizné
od obce Malikovice, u stavajici trafostanice TS8 22 kV/400 V. Pfesné prostorové vy-
mezeni spojl a jejich ochrany poskytnou vlastnici téchto spoju.

D.3 Vodni hospodarstvi

D.3.1 Zasobovani vodou

Obec je zasobovana vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu — jedna se o vodovodni
pfivadé¢ z obce Studnéves, napojeny na Slansky vodovod. Uzemni plan nestanovuje
zmény v systému zasobovani pitnou vodou.

Vodovodni sit pro vefejnou potiebu je stanoveno rozsifit do zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby k pokryti jejich potfeby podle postupu vystavby.
Pozarni vodu zajistuji stavajici vodni nadrze — rybniky v zastavéném uzemi.

D.3.2 Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Resené Uzemi je odkanalizovano splaskovych kanalizaénim sbéradem pfichazejicim z
obce Malikovice na centralni COV obce Studenéves. UP vymezuje zastavitelnou plo-
chu Z.11 pro vystavbu nové obecni COV Risuty s kapacitou 1500 EO pro obce Risuty
a Malikovice (v€. Hvézdy).

Splaskova kanalizac¢ni sit’ pro vefejnou potfebu je stanoveno rozsifit do zastavitelnych
ploch a ploch pFestavby k pokryti potfeby likvidace odpadnich vod podle postupu vy-
stavby.

V rekreaCni osadé zlstane i nadale zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky,
budou tyto zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bez-
odtokovymi jimkami, veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach
budou pfevazeny a likvidovany na €istirné odpadnich vod).

D.3.3 Destova voda

V obci je deStova kanalizace. Pro nové stavby se stanovuje feSit likvidaci deStovych
vod dle mistnich podminek, tj. likvidovat destové vody na pozemcich staveb s pouzitim
vsaku nebo akumulaénich prvkl (s naslednym vyuzivanim napf. pro zavlazovani zele-
né), pfipadné napojenim na dedtovou kanalizaci, u stavajicich staveb plati toto také
pfiméfené vzhledem k mistnim podminkam.

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, stanovuje odvést do nejblizSiho
recipientu.

D.4 Doprava

Plochy dopravy jsou znazornény na vykresech B03 a DO1.
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(44) Mistni komunikace obce se nachazeji ve funkénich plochach PU (vefejna prostranstvi).
Vytvafi se nové plochy vefejnych prostranstvi, plochy PU jsou uvedeny v bodé 3.2 Za-
stavitelné ploch. Plochy Z.7 a T.2 jsou vefejné prospéSnou stavbou vymezenou na po-
zemcich soukromych vlastnikd, proto je pro ni ur€ena moznost vyvlastnéni. Na vykrese
BO3 to jsou plochy VD.1 a VD.2. UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.10 ve funkéni
plose DS (doprava silniéni) pro pFijezdovou komunikaci k navrzené obecni COV.

(45) Doprava v klidu pro osobni vozidla je v zastavéném uzemi témér vyhradné feSena na
pozemcich staveb. Pro stavby v plochach zastavitelnych se stanovuje vyfesit dopravu
v klidu na pozemcich stavby.

(46) V Uzemi se nachazi dvé hipostezky — jezdecké stezky pro koné.

(47) UP vymezuje koridory nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti z nadfazené doku-
mentace pro dopravni infrastrukturu CNZ.D319 a CNZ.D320 pro zaméry D319 a D320
dle ZUR StfedoCeského kraje.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 Usporadani krajiny

(48) Uzemni plan doporuéuje zFidit liniovou zelefi podél pozemnich komunikaci.

(49) Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodaiského a rekreacniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy smiSené
krajinné vSeobecné (MU). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese B02 Hlavni vykres a
podminky jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole 6.

(50) Pro zajisténi uzemnich podminek pfedevSim pro hospodarské vyuziti zemédélské kra-
jiny se vymezuji plochy orna puda(AP). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese B02
Hlavni vykres a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole 6.

(51) Pro zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek rustu lesa, jeho rekreac-
niho a hospodaiskeho vyuZiti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji plochy
lesni vSeobecné (LU). Tyto plochy jsou zobrazeny ve vykrese B02 Hlavni vykres a
podminky jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole 6.

(52) Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich Skod-
livymi ucinky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v uzemi se vymezuji plochy vod-
ni a vodnich toka (WT) zahrnujici i trasy vodote€i. Tyto plochy jsou zobrazeny ve vy-
krese B02 Hlavni vykres a podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

E.2 Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky

(53) Pro zajisténi ochrany a podminek pro rozvoj pfirodé blizkych ekosystému udrzZujicich
pfirodni rovnovahu jsou vymezeny pirekryvné prvky uzemniho systému ekologické sta-
bility (USES), které jsou vymezeny na vykrese B02 Hlavni vykres. UP provéfil aktual-
nost a prostorové usporadani prvki USES. Nékteré prvky USES byly prostorové aktua-
lizovany v navaznosti na aktualizaci mapového podkladu.

(54) Resené Uuzemi obsahuije lokalni biokoridory (LBK) a lokalni biocentrum (LBC).

(55)  Lokalni skladebné prvky USES jsou vymezeny pfi koryté Cerveného potoka a Risut-
ského rybnika. Lokalni prvky prochazi souvisle napfi¢ celym uzemim, od jihozapadni
hranice s k. U. Malikovice k severni hranici feSeného Uuzemi lokality Za Horou, jedna se
o lokalni biokoridory LBK.687 a LBK.688 a lokalni biocentrum LBC.Z94 ,Risutsky ryb-
nik* vychodné od Risut.

E.3 Prostupnost krajiny

(56) Uzemni podminky pro prostupnost Uzemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky
a trasy verejnych prostranstvi, cyklistické, pési a silni¢ni dopravy, lesu, vodnich tokl a
ploch, které jsou zobrazeny ve vykrese B02 Hlavni vykres.
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(57)

(58)

(59)

(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

(65)
(66)

(67)

(68)

(69)
(70)

(71)

(72)

Uzemni plan v regulativech ploch AP, LU, MU nezastavéného tzemi pfipousti pfitom-
nost cest, které zajistuji prostupnost krajiny.

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunika-
ci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana
a je doplnéna dalSimi vymezenymi cestami — obnova zaniklych cest navrZzena v ramci
komplexnich pozemkovych uprav.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, cestni sit a protierozni opatfeni
navrzena v ramci komplexnich pozemkovych uprav. Dal$i protierozni opatfeni Ize dle
potfeby realizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavé-
ném uzemi.

Pfi Cinnosti v Uzemi musi byt respektovany a dle potieby rozsifovany pfirodni prvky
krajiny, jako jsou napf. meze, remizy, rozptylena zelen, vegetani doprovody komuni-
kaci a vodnich tokd. Vhodné je v feSeném uzemi ve vSech vhodnych formach celkové
posilit zeleh stromovou a kefovou, jakoZ i zatravnéné plochy. V pfipadé rekonstrukce,
obnovy nebo nového zfizovani polnich cest je tfeba pamatovat na jejich funkci krajino-
tvorného prvku, biologickou a ekologicko-stabilizacni (zejm. doprovod stromové a ke-
fové zelené, zalozené v travnich pasech).

Obec Risuty ma zpracovany Povodiovy plan. Uzemni plan stanovuje neprovadét te-
rénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, neumistovat stavby s vyjimkou vodnich
dél a staveb pro Upravu vodniho toku nebo upravu odtoku povrchovych vod, neprova-
dét jakékoliv zasahy do koryt vodnich tokd bez povoleni vodopravniho Ufadu a spravce
toku.

V ramci uzemniho planu jsou zajiSténa opatfeni pro zvySeni ochrany uzemi pfed vel-
kymi vodami, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti uzemi ploch v zaplavovém
Uuzemim nebo v Uzemi jeho aktivni zény, uvedenymi v kapitole 6.

V uzemi uréeném k zastavbé je stanoveno zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené nebo umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek s regulovanym od-
tokem do recipientu, popf¥. nasledné vyuziti vody pro zalivku.

Na zemédélskych pozemcich, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni
a které je soucasti rozvojovych ploch, je stanoveno pfislusnymi opatfenimi zajistit
funk&nost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

E.5 Rekreace

Zastavitelné plochy pro rekreaci individualni (RI) nejsou uzemnim planem vymezeny.

Resené Uzemi obsahuje na jihu chatovou osadu, stabilizovanou v izolované poloze a
vymezenou jako plochu rekreace individualni (RI).

Uzemni podminky pro rekreaci v krajiné zajistuji prostupnost Gizemi, smiSené nezasta-
véné uzemi, lesy, vodni toky a plochy, sidelni zelefi a sportovni vybaveni.

V oblasti rekreace je v zastavéném Uzemi mozno vyuZivat zejména historické zemé-
délské usedlosti v jadru obce, napf. pro rozvoj drobného podnikani v oblasti cestovniho
ruchu (rodinné penziony), turistiky a agroturistiky.

V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou
ani hromadnou rekreaci (viz podminky vyuziti ploch — kapitola 6).

Nezastavéné uUzemi je mozné vyuzivat pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou pfednostné vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

Nejsou stanoveny zadné zmény pro systém péSich a turistickych cest a hipostezek.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje Zzadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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(73)

(74)

(75)

(76)

(77)

(78)

V feSeném uzemi jsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin, konkrétné Cerné-
ho uhli a jilovce. Loziska se nachazeji v jizni ¢asti feSeného uzemi. Graficky jsou plo-
chy vyjadfeny ve vykrese D01 Koordinaéni vykres.

V chranéném loziskovém tzemi (CHLU) &. 2442 0000 Risuty u Slaného jsou stavebnici
povinni pfi realizaci staveb a zafizeni postupovat podle § 18 a § 19 horniho zakona
(zékaz budovani staveb a zafizeni netéZzebniho charakteru, pokud k nim nebyl vydan
souhlas krajskym ufadem).

V feSeném uzemi, v severni €asti je evidovano poddolované uzemi, kde bylo v minu-
losti (do 19. stoleti) t&éZzeno Cerné uhli.

Sesuvné Uzemi zasahuje od Malikovic do k. U. Risuty v jihozapadnim cipu Uzemi. Stu-
pen aktivity je potencialni, klasifikace blokovy posun.

Uzemi s neptiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry (poddolovana uzemi, stara
dudlni dila, haldy, potencialni sesuvna uzemi) musi byt pfi eventualni stavebni Cinnosti
respektovana. V téchto uzemich neni Uzemnim planem navrZena Zadna zastavba.

PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — plochy:
a) smiSené obytné venkovské (SV).

b) rekreace individualni (RI).
c) obCanské vybaveni — vefejné (OV).
d) ob&anské vybaveni sport (OS).
e) ob&anské vybaveni — hibitovy (OH).
f) doprava silni¢ni (DS).
g) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
h) vyroba lehka (VL).
i) vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
j) smiSené vyrobni vSeobecné (HU).
k) vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).
[) zelefi parkova a parkové upravena (ZP).
m) vodni a vodnich tokd (WT).
n) orna puda (AP).
0) lesni vSeobecné (LU).
p) pfirodni v8eobecné (NU).
g) smiené krajinné vSeobecné (MU).
r) zeleri zahradni a sadova (Z2).

s) koridor vymezeny nad plochami RZV z nadfazené dokumentace pro dopravni in-
frastrukturu (pfekryvna funkce)(CNZ.D)

UZEMNI PLAN RISUT — UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C.2 — TEXTOVA CAST 10/2025

|Co



(79) SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

a) Hlavni vyuziti

1.

2.

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,

pozemky bytovych domud na pozemcich parc. €. 167, 169 a 65/1 a souviseji-
cich zahrad.

b) Pripustné vyuziti

1.
2.
3.
4.
5.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi (v€etné détskych hfist),
pozemkKy zahrad v zastavéném uzemi,

pozemky k plnéni funkce lesa v zastavéném uzemi.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1.

6.

pozemky staveb pro zemédélstvi, které tvofi s pozemky staveb pro bydleni
jeden hospodaisky celek (zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
pozemky staveb ob&anského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
pozemky staveb pro télovychovu a sport, které nesniZuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
pozemky staveb komer¢niho vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi,
stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

stavby pro reklamu nebo informaéni a reklamni zafizeni jako stavby docas-
né.

d) Nepfipustné vyuziti
1.

5.
6.

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a
technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,

kazdé vyuziti neslucitelné s omezenimi v zéplavovém uzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zoné dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predplsu,
pozemky bytovych domu,

pozemky staveb sniZujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro téZbu, hutnictvi,
chemii, t&ézké strojirenstvi a asanacni sluzby,

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani,

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-
fadani.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1.

4.

novostavby musi byt objemové feSeny tak, aby korespondovaly s charakte-
rem mistni venkovské zastavby,

2. v zastavitelnych plochach velikost stavebnich parcel — min. vyméra 800 m2,
3.

v zastavitelnych plochach max. zastavéna plocha 250 m2 na jednu stavebni
parcelu v€etné zpevnénych ploch,
vy8kova hladina zastavby je max. 2 NP,
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v zastavitelnych plochach Z.2 a Z.6, které jsou dotCeny nadzemnim vedenim
VN, zohlednit podminky pro pfistup pozarni techniky, tj. vymezeni dostatec-
né velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté tak, aby tento pfistup
a pfipadny zasah pozarnich jednotek byl proveditelny mimo ochranna
pasma nadzemnich energetickych vedeni, vyplyvajici z ustanoveni § 2 vy-
hlasky &. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb,
ve znéni pozdéjSich predpist, a § 23 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
likvidace srazkovych destovych vod bude zajisténa na vlastnim pozemku,
nova vystavba nezméni odtokové poméry v uzemi

noveé stavby budou mit zajisténo zasobovani pitnou vodou a nezavadnou li-
kvidaci splaskovych vod dle platnych predpisu

v ploSe prestavby T.7 bude pfi projektové pfipravé Uzemi zohlednéno pro-
storové usporadani stavajiciho arealu

(80) REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

a) Hlavni vyuziti

1.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

b) Pripustné vyuziti

2.
3.
4.
5.

drobné ucelové stavby do 25 m2,
pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemkau,
pozemKky krajinné zelené,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné vyuziti

1.

aRrON

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, které svym rozsahem, kapacitou
a zplsobem obsluhy nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s rekreacnimi aktivitami,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby stozaru telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu.

d) Nepripustné vyuziti

1.

2.

©CEeNOO AW

nové stavby pro rodinnou rekreaci, povoluji se pouze zmény dokoncenych
staveb (§ 2 odst. 5 stavebniho zakona),

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a
technickym zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

pozemky rodinnych dom(,

pozemky polyfunkénich doma s bydlenim,

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani,

pozemky staveb pro reklamu nebo informacéni a reklamni zafizent,

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni,

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-
radani.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1.
2.

vySkova hladina zastavby je max. 2 NP,
max. zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci je 40 m2.
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(81) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

a) Hlavni vyuziti

o=

pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,

pozemky staveb a zafizeni pro socialni sluzby,

pozemKky staveb pro kulturu,

pozemky staveb pro zdravotnictvi,

pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, cirkve, vefejnou spravu, obchodni prodej a administrativu, télovy-
chovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazerstvi ne-
bo ochranu obyvatelstva na ostatnich plochach (ij. vefejné vybaveni bez roz-
liSeni).

b) Pripustné vyuziti

1.
2.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpodi-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dal$i zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1.

2.

3.

4.

pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydlent,

pozemky staveb pro komercni vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim
v méFitku umérném potencialu uzemi a v souladu s jeho charakterem,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky souvisejici technické infrastruktury.

d) Nepripustné vyuziti

1.

veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1.

nejsou stanoveny.

(82) OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

a) Hlavni vyuziti

1.

pozemky staveb pro télovychovu a sport.

b) Pripustné vyuziti

1.
2.
3.

4.

5.

pozemky staveb ob&anského vybaveni,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dal$i zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky souvisejici technické infrastruktury.

c) Nepripustné vyuziti

1.

hlavni a pfipustné vyuziti neslucitelné s omezenimi v zéplavovém uzemi
Cerveného potoka a jeho aktivni zéné& dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdeJS|ch
predpisd,

veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuZzitim
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d) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. nejsou stanoveny.

(83) OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky vefejnych pohiebist.
b) Pripustné vyuziti

1. pozemky vefejnych prostranstvi,

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodnovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni,

3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemkKy souvisejici technické infrastruktury.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1. neni stanoveno

d) Nepfipustné vyuziti

1. veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-

nym vyuZzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. nejsou stanoveny.

(84) DOPRAVA SILNICNI (DS)

a) Hlavni vyuziti

1. silniéni pozemky vcetné jejich souéasti a pfislusenstvi (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy VHD, autobusové za-
stavky, chodniky, jizdni pruhy Ci pasy pro cyklisty, doprovodna a izolacni ze-
ler).

b) Pripustné vyuziti

1. pozemky vefejnych prostranstvi,

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retennich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1. pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni v kapacité umérné po-
tfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

2. pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury,

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

4. stavby stozar( telekomunikaCnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby docas-
né.

d) Nepfripustné vyuziti

1. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-

nym vyuzitim
e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. nejsou stanoveny.

UZEMNI PLAN RISUT — UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY €.2 - TEXTOVA CAST 10/2025

12



(85)

(86)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

a) Hlavni vyuziti

1. areadly a stavby a zafizeni technické infrastruktury

2. specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury

3. plochy souvisejici dopravni infrastruktury

4. v plose Z.11- areal COV

b) Pripustné vyuziti
1. plochy zelené
c) Podminéné pripustné vyuziti:

1. vystavba COV v zastavitelné plose Z.11 pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitl (napf. akustickou studii), pro hluk v chranéném venkov-
nim prostoru stavajicich i planovanych staveb pro bydleni, v rdmci uzemniho
fizeni

2. vystavba COV v zastavitelné ploSe Z.11 pod podminkou prok&zani minimali-
zace dopadu vystavby na USES, nivu Cerveného potoka a na vyskyt zvlasté
chranénych druhl obojzivelniki (napf. ropucha obecna, skokan S&tihly) a
plazil (uzovka obojkova) v ramci uzemniho Fizeni, resp. vydani zavazného
stanoviska dle § 4 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb.

3. vploSe Z.11 bude pfi projektové pfipravé v ramci uzemniho fizeni zohled-
néno opatfeni Renaturace Cerveného potoka a pfitokt (DVL220117)

4. podminkou realizace COV v plo$e Z.11 je provedeni takovych opatfeni, aby
nedoslo k ohroZeni podzemnich ani povrchovych vod, ke zhordeni odtoko-
vych pomérl a zvySeni vlivu na povodriové pritoky

d) Nepripustné vyuziti

1. vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-

nym vyuZzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna uze-
mi a zasazeni do krajiny

VYROBA LEHKA (VL)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, zemédélskou vyrobu a skladovani.
b) Pripustné vyuziti
1. pozemky vefejnych prostranstvi,
2. pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
3. pozemky a zafizeni ob&anské vybavenosti (zejména obchodni, administra-
tivni a spravni budovy a zafizeni),
4. pozemkKy ochranné zelené.
c) Podminéné pripustné vyuziti
1. pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
d) Nepripustné vyuziti
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim
e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. plocha bude ze vSech stran lemovana pasem zelené Sifky 6 m,
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2. vyuziti ploch VL je podminéno spinénim hygienickych limitl hluku pro sou-
sedni obytnou zastavbu dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

(87) VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky pro umisténi vétrnych elektraren — technologické zafizeni pro vy-
robu elektfiny z vétrné energie
b) Pripustné vyuziti
1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
2. plochy zemédélské
3. plochy zelené
c) Podminéné pripustné vyuziti
1. Neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuZzitim
e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. po obvodu bude provedena vysadba zelené
2. oploceni bude provedeno z barevné nekontrastniho draténého pletiva, do
vysky 2 m, se spodnimi oky umoznujicimi migraci drobnych zivo¢icht
3. maximalni vySka vétrné elektrarny nad terénem v misté horni uvraté listd ro-
toru nepfesahne maximalni moznou vysku VTE 200 m nad terénem

(88) SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani nerusiciho charakteru
(zejména vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby a zpracovatelské
provozovny),
2. pozemky vefejnych prostranstvi,
3. pozemky dopravni a technické infrastruktury,
4. pozemky fotovoltaickych elektraren.
b) Pripustné vyuziti
1. pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména obchodni, administra-
tivni a spravni budovy a zafizeni),
2. pozemky ochranné zelené.
c) Podminéné prFipustné vyuziti
1. pozemky staveb pro bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
d) Nepfripustné vyuziti
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. fotovoltaickou elektrarnu realizovat s omezenim do max. vysky 3 m,
2. plochu lemovat pasem tfistupniové zelené s cilem ochrany dalkovych pohle-
du, pas zelené Sifky 6 m.

(89) VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
a) Hlavni vyuziti
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1. pozemky dopravni a technické infrastruktury,

2. pozemky vefejnych prostranstvi,

3. pozemky ulic, chodnikl, namésti, navsi a pfipadné dalSich prostoru zajistu-
jici obsluhu uzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.

b) Pripustné vyuziti

1. pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

2. drobné vodni plochy - vodni nadrze,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti

1. pozemky staveb ob&anského vybaveni (zejména pro sluzby a stravovani)
souvisejici s hlavnim vyuZitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v sou-
ladu s jeho charakterem,

2. stavby stozart telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

3. stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby doCasné,

4. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlep$i podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZiti.

d) Nepripustné vyuziti

1. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zéné dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

2. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny,

2. zachovat prostupnost biokoridoru LBK 687 podél plochy pfestavby T.2, a to
nejméneé v Sifce 6 metrd nezpevnéné plochy s tim, ze k osazeni této plochy
vhodnou vegetaci dojde ihned po zrealizovani vystavby pozemni komunika-
ce v ploSe prestavby T.2.

(90)  ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky vefejné zeleng,
2. upravené plochy verfejné pristupné parkové zelené (v€etné détskych hfist,
prvkd drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci).
b) Pripustné vyuziti
1. pozemky dalSich druhu vefejnych prostranstvi,
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem.
c) Podminéné pripustné vyuziti
1. neni stanoveno
d) Nepfripustné vyuziti
1. veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. nejsou stanoveny.

(91) VODNi A VODNICH TOKU (WT)
a) Hlavni vyuziti:
UZEMNI PLAN RISUT — UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C.2 — TEXTOVA CAST 10/2025



1. pozemky vodnich tokl a ploch,

2. pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. stavidla, je-
zy, bermy).

b) Pripustné vyuziti

1. pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna plida, chmelnice, vinice, za-
hrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),

2. pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa,

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pristfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky daldi zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vod-
ni hospodarstvi, a které svym uCelem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vymére mistné souvisejicich pozemkl a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dal$im stupni
projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

4. pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni cen-
tra) a neznemozni prachodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
uzemi a v souladu s jeho charakterem,

5. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZiti.

d) Nepripustné vyuziti

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. kazdé vyuziti neslucitelné s omezenimi v zéplavovém uzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zoné dle § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

3. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

4. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

5. pozemky staveb pro tézbu nerosta.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. nejsou stanoveny.

o N

(92) ORNA PUDA (AP)

a) Hlavni vyuziti

1. pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna puda, chmelnice, vinice, za-

hrady, ovocné sady, trvalé travni porosty).
b) Pripustné vyuziti

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dal$i zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, reten¢nich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné prfipustné vyuziti

1. pozemky uréené k pInéni funkce lesa velikosti do 2 000 m?,

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodarstvi, které svym
ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich
pozemkl a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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4. stavby stozar( telekomunikaCnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra) a neznemozni prlichodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
uzemi a v souladu s jeho charakterem,

6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZziti.

d) Nepfripustné vyuziti

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. kazdé vyuziti neslucitelné s omezenimi v zéplavovém uzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni zoné dle § 67 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predplsu,

3. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

4. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

5. pozemky staveb pro tézbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. nejsou stanoveny.

(93)  LESNI VSEOBECNE (LU)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
b) Pripustné vyuziti

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (nap¥. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dal$i zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodnovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.

c) Podminéné pripustné vyuziti

1. pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna puda, chmelnice, vinice, za-
hrady, ovocné a) sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2 000 m?,

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodarstvi, které svym
ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich
pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. stavby stozar( telekomunikaCnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra) a neznemozni prlichodnost krajinou, v méfitku Uumérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem,

6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZiti.

d) Nepfripustné vyuziti

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,

3. stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,

4. pozemky staveb pro t€Zbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. nejsou stanoveny.
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(94) PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky a koridory USES (RBK, RBC, LBK, LBC).
b) Pripustné vyuziti
1. neoplocené pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna pada, chmelni-
ce, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),
2. pozemky zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy), pozemky vodnich tokd
a ploch a pozemky protipovodhovych, retenénich a protieroznich opatieni.
c) Podminéné prFipustné vyuziti
1. pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
d) Nepfripustné vyuziti
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,
2. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni z6né dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,
pozemky staveb pro tézbu nerostu,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky staveb pro bydleni,
oploceni,
oplocené pozemky zemeédélského pldniho fondu slouziciho zejména pro
drobné péstitelstvi (tzv. zahradky),

10. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. nejsou stanoveny.

©ONOOA W

(95) SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

a) Hlavni vyuziti

1. neni stanoveno.
b) Pripustné vyuziti

1. neoplocené pozemky zemédélského pidniho fondu (ij. orna pada, chmelni-
ce, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, parky a okrasné za-
hrady),
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka),
pozemky dal$i zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky
vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroz-
nich opatfeni.
c) Podminéné pripustné vyuziti

1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vod-
ni hospodarstvi, které svym ucCelem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vymére mistné souvisejicich pozemkl a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
stavby stozar telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni
projektové pfipravy prokazano, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni za-
stavbu a konfiguraci terénu,

@ N

W
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4. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra) a neznemozni prichodnost krajinou, to v§e v souladu s ochranou vy-
znamnych krajinnych prvkd, v méfitku umérném potencialu uzemi a v soula-
du s jeho charakterem,
5. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuziti.
d) Nepfipustné vyuziti
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,
2. kazdé vyuziti neslugitelné s omezenimi v zaplavovém tzemi Cerveného po-
toka a jeho aktivni z6né dle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni,
pozemky staveb pro tézbu nerostu,
pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci,
oplocené pozemky zemeédélského plidniho fondu slouziciho zejména pro
drobné péstitelstvi (tzv. zahradky).
e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. nejsou stanoveny.

No ok w

(96)ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (22)

a) Hlavni vyuziti
1. neni stanoveno.
b) Pripustné vyuziti
1. oplocené pozemky zemédeélského pladniho fondu (tj. orna plida, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty),
2. pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
c) Podminéné pripustné vyuziti
1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
2. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungo-
vani hlavniho vyuZiti,
3. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro
drobné péstitelstvi (tzv. zahradky).
d) Nepfripustné vyuziti
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,
2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
3. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafi-
zeni,
4. pozemky staveb pro té€Zbu nerostu.
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
1. nejsou stanoveny.

(97)KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMEN-

TACE PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE) (CNZ.D)
- CNZ.D319 - KORIDOR SILNICE 1/16: TURANY, OBCHVAT
- CNZ.D320 - KORIDOR SILNICE 1/16: MALIKOVICE, PRELOZKA (OBCHVAT HVEZDY)

a) pred hlavnim a pfripustnym vyuzitim ploch ma prednost:
1. v koridoru CNZ.D319: stavba silnice 1/16: Tufany, obchvat
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2. v koridoru CNZ.D320: stavba silnice 1/16: Malikovice, pfelozka (obchvat
Hvézdy)

3. doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

4. nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury v€etné jejich prelozek

b) v koridoru neni mozno provadét:

1. vesSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s prednostnim vyuzitim koridoru

2. v koridoru CNZ.D319: umistovani trvalych staveb do doby realizace stavby
silnice 1/16: Tufany, obchvat a vedlejSich staveb

3. v koridoru CNZ.D320: umistovani trvalych staveb do doby realizace stavby
silnice 1/16: Malikovice, pfelozka (obchvat Hvézdy) a vedlejSich staveb

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 Verejné prospésné stavby

(98) VD.1: Mistni komunikace vymezena zastavitelnou plochou Z.7. Pfedmétna mistni
komunikace se nachazi jizné od obecniho uUfadu, v jizni Casti centra obce. Propoji
zastavéné uzemi obce ke stavbé rodinného domu €.p. 147 s vytvofenim obratiSté.

(99) VD.2: Mistni komunikace vymezena plochou pfestavby T.2. Pfedmétna mistni komuni-
kace se navrhuje vychodné od centra obce, u stavby rodinného domu €.p. 103. Vefejné
prospédna stavba VD2 vymezuje pro plochu prestavby T.4 a navazujici zastavéné
uzemi v plose smiSené obytné venkovské (SV) pozemni komunikaci s pozadovanymi
parametry pro mistni komunikace s napojenim na stavajici mistni komunikaci v ploSe ve-
fejna prostranstvi (PU).

(100)  VD.3: Koridor pro vymezeni VPS stavby silnice 1/16: Tufany obchvat

(101)  VD.4: Koridor pro vymezeni VPS stavby silnice 1/16: Malikovice, pfelozka (obchvat
Hvézdy)

(102)  VT.1: Plocha technické infrastruktury pro vystavbu COV. Plocha je vymezena vychod-
né& od vychodniho okraje zastavéného uzemi u silnice 111/23630 u Cerveného potoka.

G.2 Verejné prospésna opatieni
(103)  Uzemni plan vefejné prospésna opatfeni nevymezuje.

G.3 tavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
(104)  Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu se nevymezuiji.

G.4 Plochy pro asanaci
(105)  Plochy pro asanaci se nevymezuiji.

H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

(106)  Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni.
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I.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(107)  UP vymezuje jednu plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

(108) &

zpracovanim Uzemni studie.

Oznaceni | Nazev Vyméra [ha] Umisténi
|plochy zpUsob vyuziti
h
N Zastavéné uzemi - jihovychodni okraj, trans-
Brown- Y]
tUS.1 field 2,2 formacéni plocha T.7
SV — plochy smiSené obytné

hata pro pofizeni se stanovuje na 31. 12. 2030.

(109) V uzemi transformacni plochy T.7 bude uzemni studii zohlednéno prostorové uspofa-

J.

dani stavajiciho arealu, feSeni bude vychazet ze stavajiciho stavu aredlu, zejména
z velikosti stavajicich budov a z miry zpevnénych ploch.

VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNiIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(110)  Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji pojmy:

a) Koeficient zastavéni pozemku je podil maximaini pfipustné zastavéné plochy po-
zemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadifeny v procentech.

b) Koeficient zelené uruje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vy-
jadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

c) Polyfunkéni diim s bydlenim: stavba sdruzujici rizné funkce ve spole¢ném ob-
jektu, z nichz kazda zabira nejvyse polovinu jeho podlahové plochy; minimalné
20 % hrubé podlazni plochy stavby je uréeno pro bydleni.

d) Pozemky verejného prostranstvi: pozemky pro vefejna prostranstvi dle § 34 za-
kona €. 128/2000 Sb., zakona o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu (napf. pozemky vefejné zelené a parku, pozemky namésti i navsi,
pozemky ulic apod.) uréené k umisténi staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbyt-
nych k bezpe€nému uzivani pozemku, bezprostifedné souvisejicich a podmiru-
jicich fungovani vefejného prostranstvi (napf. stavby a zafizeni souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury, détska hfidté s pfipadnym oplocenim a rovnéz
drobné stavby vefejné infrastruktury — napt. telefonni budky, trafiky, pfistfesky
hromadné dopravy, altéanky, vefejné WC, kaplicky, bozi muka). Pozemky verej-
ného prostranstvi slouzi rovnéz pro obsluhu okolnich pozemku technickou in-
frastrukturou.

e) Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: pozemky do-
pravni nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky,
trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmiriujici hlavni, pfi-
pustne, popfipadé podminéné pFipustné vyuZziti dané plochy.

f) Pozemky staveb obcanského vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni
a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro ob-
chodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vy-
zkum.
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(111)

(112)

g) Pozemky staveb vefejného vybaveni: stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo sou-
bory pozemku bezprostfedné souvisejicich) uréené k umisténi staveb verejného
vybaveni (ij. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdra-
votnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva) a dale sta-
veb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemkd,
bezprostfedné souvisejicich a podmifujicich vefejné vybaveni.

h) Pozemky staveb komeréniho vybaveni: stavebni pozemky (jejich &asti nebo
soubory pozemkl bezprostiedné souvisejicich) uréené k umisténi staveb ko-
mercniho vybaveni (napf. staveb pro administrativu, obchod, sluzby, stravovani
a stavby ubytovacich zafizeni) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni ne-
zbytnych k bezpeénému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a pod-
mifiujicich komercni vybaveni.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

A - Textova éast UP
Textova &ast UP Risut po zméné &.2 obsahuje 22 &islovanych stran formatu A4.
B - Graficka &ast UP

Graficka ¢ast UP Risut po zméné &.2 obsahuje 3 vykresy a 1 pfilohu:

B01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5000
B02 Hlavni vykres, M 1:5000
B03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5000
Pfiloha:

D01 Koordinacni vykres, M 1:5000
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